Satzung der Gemeinde Mainaschaff zur Einflihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen
fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Mainaschaff erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 {GVBI S. 796 ff.), zuletzt geéndert durch § 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nm. 1, 4 und § der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff),
zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch
§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 {GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungshereich

(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne des Art.
1 Abs. 1 BayBO in der Gemeinde Mainaschaff. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen,
Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stédtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen
dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten
ist, sind Stellplétze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellpiatze
herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf,
die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, so ist die
Zahl der notwendigen Stellpl&tze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage
zu ermitteln.

(3) Die Ermittiung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche
Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellpldtze gefrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten erfolgt
die Rundung fUr jede Nutzungseinheit separat.

§ 3 ErmaBigung der Zahl der notwendigen Stellpliitze

(1) Bis zu 25 Prozent der notwendigen Stellpldtze kdnnen durch Abstellpldtze fir Fahrrader ersetzt
werden. Dabei werden fiir einen notwendigen Stellplatz 4 Abstellplétze fiir Fahrrader oder 3 Abstellplatze
fir Lastenfahrrader angerechnet, soweit diese auf dem Baugrundstiick ebenerdig oder iber flach
geneigte Rampen oder {iber Aufziige leicht zu erreichen sind. Fahrradabstellplétze sollen iiberdacht sein.
Fahrradabstellpiatze sollen ein einfaches und diebstahlsicheres Anschlielen des Fahrradrahmens
ermdglichen, sofern die Fahrrader nicht in abschlieBbaren R&umen untergebracht werden kénnen.
Stehen insgesamt nur 2 Stellpldtze pro Nutzungseinheit zur Verfligung, so darf 1 Stellplatz als
Radabstelifiiche genutzt werden. Art. 46 Abs. 2 BayBO bleibt davon unberiihrt.

(2) Eine ErmafRigung der notwendigen Stellpldtze kann auch durch ein Mobilititskonzept erfolgen,
welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellpldtzen zu reduzieren. Das
Mobilititskonzept ist gegentiber der Gemeinde durch eine Verpflichtungserklérung abzusichern.

§ 4 Herstellung und Ablose der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 bis 4 dieser Satzung erforderlichen Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der
Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir
diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehtrde rechilich zu sichern.



(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung
gegeniiber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgelést werden. Die Entscheidung (iber den Abschluss eines
Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss
eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstick oder in
der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden konnen. Der Ablésungsbetrag betragt je
Stellplatz 10.000,00 Euro.

(4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf
dem Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.

§ 5 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993
in ihrer jeweils gliltigen Fassung. Die in § 4 Abs 1 und 2 GaStellV vorgeschriebenen Mindestmale gelten
auch fiir Stellplatze auRerhalb von Garagen. Fir Stellplatze gelten die §§ 6-11 des Gesetzes zum Aufbau
einer geb&udeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat* (Geb&ude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) sowie § 12 Abs 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Durch die Stellplatze und ihre Nutzung diirfen keine hohen thermischen und hydrologischen Lasten
und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische Werte entstehen. Stellplatze
sind mit einem versickerungsfahigen Material herzustellen.

(3) Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten sind
ganzflachig mit einer Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind
technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, darf die
Dachbegriinung entfallen.

(4) Soweit keine Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind Fassaden von
mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begriinen. Dies gilt nicht, soweit Fassadenflachen von Anlagen
zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht werden.

(5) Stellplatze sind durch Bepflanzungen einzugriinen. Stellplatzanlagen mit mehr als zehn Einheiten sind
durch Baume und Stréducher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellpldtzen ein
Bepflanzungsstreifen, mindestens mit der Flache eines Stellplatzes, anzulegen.

(6) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur lber eine gemeinsame Zu- bzw.
Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieflen.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kann die Gemeinde Mainaschaff Abweichungen
zulassen.

§ 7 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Gemeinde Mainaschaff vom 15.10.2008, zuletzt
geandert mit Anc7ngssatzung vom 22.11.2017, auler Kraft.
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Anlage zu § 2 Abs. 2 - Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf in Mainaschaff

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher in
%
1. Wohngebiude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung bis 50,00 | 0
m?2 WF (3); 2 Stellplatze je
Wohnung iiber 50,00 m2 WF (3);
0,5 Stellplatze bei
Mietwohnungen, fiir die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 1  Stellplatz pro
Wohnung bei barrisrefreien
Wohnungen gemanR Art. 48 Abs.
1 Satz 1 BayBO (4)

1.2 Kinder-, Schiller- und | 1 Stellplatz je 20 Betlten, |75
Jugendwehnheime mindestens 2 Stellpldtze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

14 Schwestern-/ 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Pflegerwohnheime,

Arbeitnehmerwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, | 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. | 50
Langzeit- und | Pilegepldtze, mindestens 2
Kurzzeitpflegeheime, Steliplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, | 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fiir | mindestens 2 Steliplétze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2. Gebaude mit Biiro-,

Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsraume | 1 Stellplatz je 40 m 2NUF (1) 20
allgemein

2.2 R3ume mit  erheblichem | 1 Stellplatz, je 30 m2 NUF (1) | 76
Besucherverkehr  (Schalter-, | mindestens 3 Stellplitze
Abfertigungs- oder
Beratungsrdume,  Arztpraxen
und dergl.)

3. Verkaufsstatten

3.1 L&den 1 Stellplatz je 40 m 2|75

Verkaufsflache flir den
Kundenverkehr, mindestens 2
Stellplatze je Laden

3.2 Waren- und Geschéfishduser |1 Steliplatz je 40 m2 |75
(einschlieflich Verkaufsflache flir den
Einkaufszentren, groBfidchigen | Kundenverkehr
Einzelhandelsbetrieben)

4. Versammlungsstitten (aufer
Sportstitten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von | 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 20

{iberdrtlicher Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)




4.2 Sonstige Versammlungsstétten | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze a0
(2. B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplétze a0
5, Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne |1 Stellplatz je 300 m 2
Besucherplatze (z. B. | Sportfidche
Trainingsplétze)
5.2 Sportplatze und Sportstadien |1 Stellplatz je 300 m?2
mit Besucherpldtzen Sportflache, zuséatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
53 Turn- und Sporthallen ohne |1 Stellplatz je 50 m?
Besucherplatze Hallenfldchen
54 Turn- und Sporthallen mit | 1 Stellplatz je 50 m2Hallenflche,
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitze
5.5 Freibader und Freiluftbéder 1  Stellplatz je 300 m2
Grundstiicksflache
5.6 Hallenb&der ohne | 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
Besucherplatze
5.7 Hallenbader mit | 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.8 Tennisplidtze, Squashanlagen | 2 Stellplatze je Spielfeld
0. 4. ohne Besucherplatze
5.9 Tennispldtze, Squashanlagen | 2 Stellplitze je Spielfeld,
0. 4. mit Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.12 Bootshauser und | 1 Stellplatz je 5 Boote
Bootsliegepldtze
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache
6. Gaststétten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellpldtze 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF (1), | 90
Billard-Salons, sonst. | mindestens 3 Stellplétze
Vergnigungsstatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei | 75
und andere | Restaurationsbetrieb  Zuschlag
Beherbergungsbetriebe nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von | 1 Stellplatz je 4 Betten 60
iiberortlicher Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von &rilicher | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, | 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fir langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF (1)} | 75
mindestens 3 Stellplatze
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8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, | 1 Stellplatz je Klasse, zusétzlich | 10
Berufsfachschulen 1 Stellplatz je 10 Schiler liber 18
Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende
8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr | 1 Stellplatz je 30 Kinder,
als 12 Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 | 1 Stellplatz
Kinder
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. | 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende
Ausbildungswerkstatten  und
dergl.
9. Gewerhbliche Anlagen
8.1 Handwerks- und | 1 Stellplatz je 70 m?NUF (1) oder | 10
Industriebetriebe je 3 Beschéftigte
9.2 Lagerraume, -plétze, | 1 Stellplatz je 100 mZ NUF (1)
Ausstellungs-, Verkaufspldtze | oder je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeug Werkstatten 6 Stellpldtze je Wartungs- oder
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit {iber
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach Nr. 3.1 {ohne
Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz- | 5 Stellplatze je Waschanlage (2)
Waschanlagen
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten
10.2 Friedhdfe 1 Stellplatz je 1.500 m2
Grundstiicksflache, jedoch
mindestens 10 Stellpldtze
1) NUF = Nutzungsfliche nach DIN 277
2) Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
3) WF = Wohnfliche: Wohnflichenberechnung nach Wohnflachenverordnung (WoFIV vom
25.11.2003), wobei Terrassen und Balkone nicht mitzurechnen sind; Maximal 2 Stellplétze fiir dieselbe
Wohnung diirfen hintereinander angeordnet werden; Hinweis: Die Vempflichtung zum Nachweis von
Stellplatzen entfilit ab 01.10.2025 gemaB Art. 81 Abs. 1 Salz 4 Buchst. b) BayBO fir
Nutzungsénderungen, den Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohngebsuden,
wenn sie jeweils zu Wohnzwecken erfolgen.
4) Hinweis zu Art. 48 Abs. 1 Satz 1 BayBO: "In Geb&uden mit mehr als zwef Wohnungen missen die
Wohnungen eines Geschosses barrierefrel erreichbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch
barrierefrei erreichbare Wohnungen in mehreren Geschossen erfilllt werden."






