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Im Baugenehmigungsverfahren ist zu priifen, ob ein Betrieb luftbelastende Stoffe bzw.
Geruchsbelastigung emittiert und dass sich diese im gesetzlich zulassigen Bereich
begrenzt.

REGENERATIVE ENERGIEN
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
regenerativen Energien (wie z.B. Solareniergie, Erdwarme) sowie Photovoltaikanlagen.

EMISSIONEN DER BUNDESSTRASSE
Auf die von der Bundesstrae auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B. L&rm
usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmanahmen
konnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

BAHNSTECKE

Bahnstrecke 3660/ Frankfurt Siid Aschaffenburg
Planfestgestelltes Eisenbahnbetriebsgelénde

IMMISSIONEN UND EMISSIONEN

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigen-
timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterung, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elekir. Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen, sind entschadigungs-
los hinzunehmen.

BAUANTRAGE

Bauantrége aus dem Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind
der Deutschen Bahn AG DB Immobilien vorzulegen. Unter Beriicksichtigung des § 4
Abs. 1 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) bleiben weitere Bedingungen und Auflagen
vorbehalten.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Werden im Zuge der Gebietsausweisung Bahnkreuzungen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen notwendig, ist rechtzeitig ein entsprechender Antrag bei der Deutschen Bahn
AG DB Immobilien zu stellen.

NEUANPFLANZUNG ENTLANG DER BAHNLINIE

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen

den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von
Bepflanzungen miissen so gewahit werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Riick-
schnitt n. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist
entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.
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BESTANDSANGABEN

Bestehende Grundstiicksgrenze

681 Flurstiicksnummern

Vorhandene Gebaude

Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne

Gemarkungsgrenze Mainaschaff - Aschaffenburg
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Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.

S. 588, BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.06.2016 die Anderung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen.
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Der Aufstellunasheschluss wiirde am 17062016 ortsiihlich hekannt nemacht
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EINFRIEDUNG Héhe bis 2,0 m aus Maschendraht bzw. Gittermatten mit Stahirohrpfosten.
Der Zaun ist innerhalb oder geb&udeseits der Pflanzstreifen zu flhren.

DACHBEGRUNUNG Bei Flachdéchern sollen 30 % der Fléche mit Dachbegriinung vorzusehen.
Die Dachflachen sind mit 0,10 m Erdschicht zu bedecken und mit Grasern, boden-
deckenden Geholzen und Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

FLACHEN FﬂR.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

— Flachen flr Ersatz - und Ausgleichsmafltnahmen.

Die Gestaltung und Bepflanzung erfolgt nach dem landschaftspflegerischen Begleitplan
der Landschaftsarchitekten Trélenberg + Vogt.

ARTENSCHUTZ MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
e Beginn der Baufeldrdumung und Bauausflihrung nur im Winterhalbjahr (Oktober bis
Ende Februar)
und / oder

» Baufeldkontrolle vor Bauausfithrung im Sommerhalbjahr (Anfang April bis Ende August)

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Vorhandene Gehdlze, Obstbdume bzw. Laubbdume, die zu erhalten sind.

@ @ @ Anpflanzung von Bé&umen im Straenraum.
Zu verwenden sind hochstdmmige heimische Laubbdume, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm, Pflanzbeispiele: Acer platanoides (Spitzahorn) oder Quercus robur
(Stieleiche). Die Baumscheiben sollen nach DIN 18915 mindestens eine offene Flache
von 6 m? haben und sind mit niedrigen Strauchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchfilhrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Bdume mind. in
2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsleitungen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind Schutzmaflnahmen fir die Anlagen erforderlich.

BEPFLANZUNG IM SCHUTZBEREICH DER FREILEITUNGEN

1. Maststandorte
Der Schutzbereich ist von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

2. Baubeschrankungszone
Hoch wachsende Baume dirfen innerhalb des Schutzstreifens nicht gepflanzt
werden.
Beziiglich des gewollten Aufwuchses im Schutzstreifen hat der Veranlasser fiir die
Einhaltung des notwendigen Abstandes zwischen dem Aufwuchs und Teilen der
Leitung gem. den einschlégigen VDE-Bestimmungen auf eigene Kosten zu sorgen.
Die Begehbarheit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit
gewahrleistet sein.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE:

BAUME Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia
cordata), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Uime (Ulmus carpinifolia),
Salweide (Salix caprea).

STRAUCHER Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum lantana), Schlehdorn (Prunus spinosa),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa
canina), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra).

KLETTERPFLANZEN Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis alpina), Jelangerjelieber (Lonicera
caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Knéterich (Polygonum aubertii),
Hopfen (Humulus lupulus). (teilw. sind Rankgeriiste notwendig).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind - mit Ausnahme von Kiefern - nicht standortgerecht. Deshalb sollen
lediglich Kiefern mit hochstens 5 % Anteil an der Gesamtbepflanzung verwendet
werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

VERSORGUNGSLEITUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Héchst-, Hoch- und Mittelspannungsfreileitung mit Baubeschrankungszonen beiderseits
der Leitungsachse.

——*—*——*—*— Innerhalb der Baubeschrankungszonen der Freileitungen unterliegen die Grundstiicke

Nutzungsbeschrankungen. Malgebend sind die einschlédgigen Vorschriften DIN VDE
0105 und DIN VDE 0210/EN 50341 . Zu beachten sind die Auflagen und Hinweise der

Energieversorgungsunternehmen.
Alle Vorhaben (Gebaude, Strallen, StralRenleuchten, Stellplatze, Fahnenmasten,

GEMEINDE MAINASCHAFF
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DACHFORM, DACHNEIGUNG
Satteldach oder Pultdach, Dachneigung 10°- 35° oder Flachdach 0° - 3°.
Ausnahme bei betrieblichen Erfordernissen, Bsp. Sheddach.

WANDHOHE

WH 14 Wandhdhe bis 14,0 m (iber Stralte.
Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile kdnnen ausnahmsweise
héher zugelassen werden. Einschrankungen innerhalb der Baubeschrankungszone

der Freileitungen.
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE mind. 2.000 m?

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
- offene Bauweise, jedoch Gebéaude Uber 50 m Lange zulassig.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[ —_ 1 StraBenverkehrsflache

[ | Parkstreifen

[ ] Geh- und Radweg

T T T ™ FuB-und Radweg -nachrichtliche Darstellung-
| et ]  Wirtschaftsweg

| 1 Verkehrsgriin

: Strallenbegrenzungslinie
VERSORGUNGSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

| ‘ J ] Flache fir Versorgungsanlage -Trafostation
GRUNFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen
Flachen fiir Ausgleich- und Ersatzmalnahmen

Private Griinflachen
- Pflanzstreifen -

IMMISSIONSSCHUTZ - SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

SCHALLSCHUTZ Bei Betriebswohnungen und Blros sind flr die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen -
mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen- unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, die in Tab. 7 des Teils 1 der
DIN 4109 vom Juli 2016 fiir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden
Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalld@mmung einzuhalten.
Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
In den Ruherdumen (Schiaf- und Kinderzimmer) sind schallgeddmmte Anlagen zur Be-
und Entliiftung einzubauen.

SONSTIGE PLANZEICHEN
4604 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

—o—e—e—e—e—0—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)
Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

DACHDECKUNG Metalldeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrosion belasten, sind
nicht zugelassen.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungshdhe bis 2,0 m aus Maschendraht oder Gittermatten mit Stahirohrpfosten.
Der Zaun ist innerhalb oder geb&udeseits der Pflanzstreifen zu fiihren.




